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W odpowiedzi na Pana pismo z dnia 3 listopada br. oraz w nawigzaniu do udzielone;
odpowiedzi przy pismie z dnia 20 pazdziernika br. w sprawie sprzedazy mieszkan przy
ul. Zaleskiej 39-41, 43 i 45 w Katowicach na rzecz ich najemcéw przedstawiam dodatkowe
wyjasnienia w tym zakresie, szczegélnie dotyczace koniecznodci scalenia geodezyjnego
gruntu przynaleznego do zaplanowanej wspélnoty.

Slasko-Dabrowska Spotka Mieszkaniowa Sp. z 0.0. (dalej: SDSM, Spoétka) przejeta na
wlasno$é, na mocy przeprowadzonego podziatu Katowickiego Holdingu Weglowego S.A.
w trybie art. 529 § 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych, m.in. budynki przy ul. Zaleskiej
39-41, 43 i 45 w Katowicach w okre§lonym stanie geodezyjnym i prawnym.

Przekazana Panu informacja o ramowanym harmonogramie prac niezbednym do
uruchomienia procedury sprzedazy w powyzszej lokalizacji wskazywata na rozpoczegcie
sprzedazy mieszkan na rzecz ich najemcéw na prawnie ustalonych warunkach.

Istotnie, w przywolanej przez Pana korespondencji dwczesnego whasciciela zasobow
mieszkaniowych — KHW S.A. (oraz spdtki podleglej — Slaskiemu Centrum Ustug
Wspdlnych) z lat 2014 i 2015 przekazano informacj¢ o uregulowanym stanie prawnym.
niemniej jednak poczatkowo dotyczylo to rozwiazania polegajacego na utworzeniu
jednobudynkowych wspélnot mieszkaniowych, a dopiero w poézniejszym terminie zapadia
decyzja o utworzeniu jednej wspdlnoty wielobudynkowej, z uwagi na funkcjonaine
powiazania przyleglych dzialek. Rozwiazanie pierwotne. przedstawione w 2015 r.. nie byfo
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prawnym spoczywalby obowigzek utrzymywania nieruchomosci otaczajacych budynki
wydzielonych wspélnot (drogi, chodniki, zielence, itp.) z ograniczong mozliwodcia
pozyskiwania przychodéw z tego tytulu. Aktualnie, zgodnie z informacja otrzymana od
Spotki, w toku pozostajg czynnoéci formalno-prawne zmierzajace do utworzenia jednej,
prawidlowo funkcjonujacéj ., (w rozumieniu dostepu do drég publicznych), trzybudynkowe;
wspolnoty mieszkaniowej obejmujacej budynki przy ul. Zaleskiej 39 — 41, 43 i 45
w Katowicach — tgcznie 78 -lg‘lf_ali mieszalnych.

SDSM potwierdzita, ze sprzedaz ww. nieruchomosci miata zostaé przeprowadzona
w IV kwartale 2016 r., niemniej jednak zgodnie z decyzja KHW S.A. z dnia 1 wrzesnia
2016 r. wszelkie procedury éprzedazy mieszkan bedacych wiasnoscig tej spotki zostaly
zawieszone, z uwagi na prowa%xone wowczas dziatania restrukturyzacyjne. Dopiero przejecie
przez SDSM zasobow mieszkaniowych KHW S.A., a nastepnie uchwalenie we wrzesniu br.
przez Zgromadzenie Wspolnikow Spotki ,,Wieloletniego Planu Sprzedazy Zasobow
Mieszkaniowych Slqsko-qurowskiej Spotki  Mieszkaniowej Sp. z 0.0.” pozwala na
kontynuacje dziatan zmierzajacych do zbycia w 2019 r. mieszkah w przedmiotowe;j
lokalizacji w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan
bedgcych wlasnosciq  przedsigbiorstw — parnstwowych, niektérych  spélek handlowych
z udzialem Skarbu Panstwa, paristwowych 0séb prawnych oraz niektérych mieszkar bedgceych
wlasnoScig Skarbu Panstwa (dalej: ustawa).

Obecnie trwajg czynnosci formalno-prawne zmierzajace do ujawnienia prawa SDSM
do przejetych w dniu 1 czerwca 2017 r. nieruchomosci w dokumentacji prawnej
i geodezyjnej, w tym przede wszystkim w ksiggach wieczystych i rejestrach gruntow.

Na przyszly rok Spétka przewiduje przeprowadzenie scalenia geodezyjnego gruntu
przynaleznego do zaplanowanej wspélnoty z uwzglednieniem tzw. terenéw przynaleznych.
Kolejnym etapem bedzie wystanie do najemcé4w ustawowych zawiadomien o mozliwosci
nabycia mieszkania i zebranie o$§wiadczen woli od zainteresowanych wykupem najemcéw.
Dla ustalenia ceny sprzedazy konieczna bedzie weryfikacja ztozonych przez najemcow
dokumentéw, uprawniajacych do udzielenia bonifikaty oraz sporzadzenie wycen dla
poszczegodlnych mieszkan.

Wykluczajae, w toku prowadzonych dziatan przygotowawczych, mozliwosé
wystapienia przeszkéd formalno-prawnych, na powstanie ktérych SDSM nie bedzie miala
wplywu (np. odwotania stron od decyzji administracyjnych), po ich zakonczeniu w roku 2019
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