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Na podstawie art. 23 ust 1 ustawy z dn. 08 marca 1991 r. o Samorzadzie gminnym /tekst
jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 z pézn. zm./ sktadam

Interpelacje nr 269/16
w sprawie: planowanej podwyzki czynszéw w mieszkaniach komunalnych
Szanowny Panie Prezydencie

W nawigzaniu do odpowiedzi na mojg interpelacje nr 263/16 z dnia 01.03.2016 r.
zwracam sig z prosba o rozwazenie mozliwosci wycofania sie z planowych podwyzek
czynszOow w mieszkaniach komunalnych bedgcych w zasobach miasta Katowice.

Zarbwno w  odpowiedzi  udzielonej na  ww. interpelacje  (pismo
BD.IV.0003.30.2016.KW z dnia 09.03.2016 r.) jak réwniez w uzasadnieniu do projektu
uchwaty Rady Miasta Katowice zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2012-2016 [DS-484/16]
znajduje sie zapis: ,Obecnie ze wzgledu na opracowanie polityki mieszkaniowej Miasta na
okres najblizszych 3 lat, w ktdrej uwzgledniono gtéwne cele i kierunki dziatar, zasadnym byfto
niewprowadzanie podwyzki czynszu w 2015 roku, lecz dla przejrzystosci zastosowanych
rozwiqgzar, gdzie wpfywy z czynszéw bedq skierowane na remonty istniejgcego zasobu
mieszkaniowego, wprowadzi¢ jq w 2016 roku”. Ponadto we wspominanym uzasadnieniu
czytamy, ze: ,W wyniku zaplanowanych dziatari zakfado sie wyremontowanie przez KZGM
w Katowicach okofo 400-450 Ilokali mieszkalnych rocznie. W 2014 roku Miasto
wyremontowato 207 lokali mieszkalnych (w tym 37 w ramach $rodkéw niewygasajgcych
z 2013 r.), a w 2015 - 129 mieszkari (remonty zafakturowane, bez uwzglednienia remontéw
wykonanych w ramach srodkéw niewygasajgcych z 2014 r.). W perspektywie 3 najblizszych
lat, w potqczeniu z innymi dziataniami, powinno to doprowadzi¢ do zredukowania biezgcej
liczby pustostanéw w zasobach komunalnych do poziomu okofo 50 lokali. Planuje sie takze
wykonywanie  remontéw  tzw. czesci  wspélnych  (m.in.  klatek  schodowych)
w nieruchomosciach, ktérych mieszkaricy nie sq zadtuzeni wobec miasta; dotychczas z uwagi
na ograniczenia finansowe takich remontow nie wykonywano”.

W moim przekonaniu nalezy ponownie przeanalizowaé, czy podniesienie optat
czynszowych faktycznie przetozy sie na wzrost wptywéw do Komunalnego Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, co pozwoli mu realizowaé ww. zamierzenia
remontowe, czy wrgcz przeciwnie przyczyni sie do znacznego wzrostu zadtuzenia na
lokalach. By¢ moze s3 jakie$ inne mozliwosci pozyskania srodkéw na remonty nieruchomoéci
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jak chociazby siggniecie po ¢rodki z funduszy krajowych lub unijnych, ktére w potaczeniu ze
$rodkami z budzetu miasta pozwolg na realizacje remontéw bez obciazania mieszkancow
dodatkowymi kosztami. Nalezy wzig¢ pod uwage réwniez status materialny osdéb
zamieszkujacych lokale komunalne. Dla czgsci mieszkanicow byé moze bedzie to niewielka
podwyzka dla innych znaczna kwota, ktére moze w konsekwencji doprowadzi¢ do tego, ze
przestang ptaci¢ czynsz za zajmowany lokal lub tez beda powiekszaé¢ swoje dotychczasowe
zadtuzenie, a do tego nie chcemy doprowadzié.

Majac powyzsze na uwadze, uprzejmie prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej
interpelacji oraz powiadomienie mnie o sposobie zatatwienia sprawy.

Z gory dziekuje za przychylnosé.

tacze wyrazy szacunku
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Jozef Zawadzki

Radny Rady Miasta Katowice

Odpowiadajac na Pana interpelacje nr 269/2016 z dnia 16.03.2016r. (data wptywu do Biura
Rady Miasta Katowice w dniu 17.03.2016r.) w sprawie odstgpienia od planowanej w roku 2016
podwyzki stawki czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice, informuje co nastepuje.

Zaréwno Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2012
— 2016 (tekst jednolity ogtoszony uchwata Rady Miasta Katowice nr L/1184/14 z dnia 28.05.2014r.),
jak réwniez Strategia mieszkalnictwa miasta Katowice na lata 2010-2020 (przyjeta uchwata nr
LX1/1247/10 Rady Miasta Katowice z dnia 26.07.2010r. z pdzn. zm), okreslajg zasady polityki
czynszowej zmierzajgce do stopniowego podwyzszania wysokosci stawki czynszu do poziomu
zapewniajgcego pokrycie kosztow utrzymania lokali i uwzgledniajacego odpowiedni poziom
naktadéw na remonty. Zaplanowana w roku 2016 podwyzika czynszu podyktoWana jest realizacjg
ww. uregulowan.

Wprowadzenie wyzszej stawki czynszu bedzie skutkowato zwiekszeniem przychodu
Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach. Jego mozliwy wzrost Zaktad
oszacowat na kwote 2 800 000zt w skali roku, przy zatozeniu, ze po podwyzce stawka czynszu za
lokale zakwalifikowane do grupy i Il wynosi¢ bedzie 2,59zt/m? (wzrost o 7%), natomiast za lokale
zakwalifikowane do grup od Hll do VIII - 2,83zt/m? (wzrost 0 12%). Jako baze wyjéciowg do obliczen
przyjeto dane dotyczace stawek czynszowych i powierzchni lokali zamieszkatych przez najemcéow
wedtug stanu na dzier 31.12.2015r. Przyjmujac jednak, ze cze$é gospodarstw domowych nie bedzie
ptaci¢ wyzszych zobowigzan (brak mozliwosci otrzymania dodatku mieszkaniowego) i spadku
wskaznika $ciggalnosci do okoto 85%, to realny do osiagniecia wzrost przychodu z tytutu podwyzki
stawki czynszu wyniesie okoto 2 380 000zt.

Ponadto informujg, iz w wyniku przeprowadzonych symulacji wysokosci czynszu dla 54
lokali mieszkalnych, przy wzroscie stawki czynszu 0 7 % w grupie 1 i1li 0 12 % w grupie od 11l do VIII,
roznica pomiedzy og6lng wysokoscig czynszu ustalonego na podstawie obowigzujacego
Zarzadzenia nr 229/2011 Prezydenta Miasta Katowice z dnia 27.05.2011r. z pdin. zm., a kwota
wyliczong po podwyzce wyniesie $rednio 31,29zt. Maksymalny wzrost czynszu o kwote 52,50zt
obliczono dla lokalu petnokomfortowego o powierzchni 70m? potozonego w strefie |, zaliczonego
do grupy lll, wyposazonego w CO, instalacje gazowag, WC i tazienke oraz antene zbiorcza,
domofon i winde. Minimalny wzrost czynszu ustalono na kwote 9,80zt.

Dla zobrazowania skutkéw podwyzki w Katowicach informuje, iz w osciennym Chorzowie
do dnia 31.12.2015r. obowigzywato Zarzadzenie Nr OR10.2012 Prezydenta Miasta Chorzowa z dnia
10.01.2012r., zgodnie z ktorym stawka bazowa czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzéw ustalona zostata na poziomie 7,14z1/m?, natomiast stawka

za lokal socjalny wynosita 2,50z1/m?.
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Z przekazanych przez Urzad Miasta Chorzowa informacji (pismem znak: Z1.1431.22.2015.4 z dnia
30.03.2015r.) wynika, iz najwyzsza realnie istniejgca stawka czynszu, po zastosowaniu czynnikéw
podwyzszajacych ksztattowata sie na poziomie 10,71zt/m2. Od dnia 01.01.2016r. w miescie
Chorzowie obowigzuje nowe Zarzadzenie Nr OR.162.2015 Prezydenta Miasta z dnia 10.08.2015r.
w mysl ktorego, stawka bazowa czynszu podniesiona zostata do kwoty 7,28zt/m?, natomiast stawka
za lokal socjalny do wysokosci 2,55zt/m2. Jak ustalono, realnie istniejagca stawka czynszu, po
zastosowaniu czynnikow podwyzszajacych aktualnie w Chorzowie wynosi 10,92zt/m?2.

Dla porédwnania dodam, iz w mieécie Katowice obowigzujgca stawka czynszu za lokal
socjalny ustalona zostata w roku 2011 w kwocie 1,15zt/m? i od tego czasu jest na tym samym
poziomie, natomiast najwyzsza realnie istniejaca stawka czynszu za najem lokalu mieszkalnego,
okreslona w oparciu o Zarzadzenie nr 229/2011 z dnia 27.05.2011r. z pdéin. zm. po uwzglednieniu
czynnikéw réznicujacych wynosi 8,88ztzt/m2.

Informuje réwniez, ze Miasto Katowice skorzystato z Rzadowego programu finansowego
wsparcia tworzenia mieszkaniowych zasobéw socjalnych i komunalnych w zwiazku z czym
pozyskato srodki z Funduszu Doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego na realizacje dwdch
inwestycji: przy ul. Kordeckiego 3 i 4 w Katowicach (budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — powstanie 24 lokali mieszkalnych) oraz przy ul. Obr. Westerplatte 42, 44
w Katowicach (budownictwo mieszkaniowe komunalne — zatozony efekt 45 lokali mieszkalnych).
Niemniej jednak warunki ww. Programu nie przewiduja dofinansowania do remontu lokali
mieszkalnych odzyskanych przez KZGM, ktérych w ciagu roku Zaktad przejmuje okoto 600, z czego
450 stanowi zasob do powtdrnego zasiedlenia po uprzednim wykonaniu remontu.

Nadmieniam, ze Miasto wykorzystuje wszystkie dostepne z zewnatrz ¢rodki finansowe na realizacje
celéw wynikajacych z polityki mieszkaniowej.

W Swietle powyiszego, wprowadzenie w roku 2016 podwyzki stawki czynszu pozwoli na
wykonanie zaplanowanych remontéw, co przyczyni sie do bardziej efektywnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Katowice.

Otrzymuja:
1. Adresat
2. Biuro Rady Miasta Katowice
3.  Wydziat Organizacji i Zarzadzania UM Katowice
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